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V/v thué sir dung dét phi ndng nghiép

Kinh giri: Ngudi ndp thué trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh

Trién khai cong tac quan ly thué sir dung dat phi ndng nghiép (thué SDP
PNN) theo quy dinh tai Luat Quan ly thué ngay 13/6/2019, Nghi dinh sb
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phii va Théong tur s6 80/2021/TT-
BTC ngay 29/9/2021 cia B4 Trudng B Tai chinh va cdc van ban phap luét vé
thué SDP PNN, Cuc Thué Thanh phb H6 Chi Minh théng tin dén ngudi nop thué
(NNT) trén dia ban thanh phd vé mot s6 ndi dung chit yéu cia thué SDP PNN

- ndm 2023 nhu sau: |

1. Ngudi nép thué SDP PNN:

Can cir tai Diéu 3 Thong tu sé 153/2011/TT-BTC ngay 11/11/2011 cta Bd
Trudng B Tai chinh huéng dan vé thué SDP PNN:

- NNT la t§ chuc, ho gia dinh, c4 nhin cé quyén sir dung déat thudc dbi tuong
chiu thué quy dinh tai biéu 1 Thoéng tu sb6 153/2011/TT-BTC.

- Trudmg hop t chirc, hd gia dinh, ca nhan chua dugc cap Gidy chimng nhén
quyén s dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dit (sau day
goi chung la Gidy chung nhan) thi ngudi dang str dung dat 1a NNT.

- NNT trong mot sb truong hop cu thé duoc quy dinh nhu sau:

+ Trudong hop duge Nha nude giao dét, cho thué dit dé thuc hién du 4n
dau tu thi ngudi dugc nha nudc giao dét, cho thué dét 1a NNT;

+ Trudng hop ngudi c6 quyén sir dung dét cho thué dat theo hop déng thi
NNT duoc xac dinh theo thda thuin trong hop ddng. Trudng hop trong hop dong
khéng c6 thoa thuan vé NNT thi ngudi ¢é quyén st dung dét 1a NNT;

Vi du: Ong A c6 thira dét tai tinh B nhung chua dugc cip Gidy chimg nhén
quyén st dung dét (dat khong cé gidy t&r hodc chi cé mét trong cac gidy td quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 50 Luat Pat dai nam 2003) thi Ong A 1a NNT di véi thira
dit d6. Tuy nhién, Ong A khong sir dung ma xay nha va cho Ong B thué. NNT
dugc xac dinh nhu sau:

e Trudng hop Ong B chi thué nha (khéng thué dat) ciia Ong A thi Ong
A 1aNNT; '
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o Truong hop Ong B thué ca nha va d4t ctia Ong A nhung khéng co
hop ddng hoic trong hop dong khong quy dinh rd NNT thi Ong A 1a NNT;

o Trudng hop trong hop dong thué nha, dét gitta Ong B va Ong A quy
dinh rd NNT thi NNT 1a ngudi duge xac dinh theo thoa thuan trong hop déng da
ky.

+ Trudmg hop dat da duoc cdp Gidy chimg nhan nhung dang c6 tranh chap
thi trude khi tranh chap dugc giai quyét, ngudi dang sir dung dat 1a NNT. Viéc
ndp thué khéng phai 12 cin cir dé giai quyét tranh chép vé quyén sir dung dit;

+ Trudng hop nhidu ngudi ciing ¢6 quyén sir dung mét thira dét thi NNT 1a
ngudi dai dién hop phép ciia nhitng ngudi cling c¢6 quyén sir dung thira dét do;

+ Trudng hop ngudi cd quyen st dung dét gép von kinh doanh bing quyén
sir dung d4t ma hinh thanh phdp nhan méi c¢6 quyén st dung dit thude déi tugng
chiu thué thi phap nhan méi la NNT.

+ Truong hgp thué nha thudc s& hitu nha nuwdc thi NNT la nguoi cho thué
nha (don vi duoe giao ky hop dong véi ngudi thug).

+ Trudmg hop dugce nha nude giao dit, cho thué dit dé thuc hién du an xay
nha & dé ban, cho thué thi NNT la ngudi dugc nha nudc giao d4t, cho thué dat.
Trudng hop chuyén nhuong quyén sir dung dét cho cac tb chirc, ¢4 nhan khac thi
NNT la ngudi nhén chuyén nhuong.

2. K& khai thué SDP PNN:
2.1. Nguyén tic khai thué:
Can ctr khoan 1 Piéu 16 Théng tu sb 153/2011/TT-BTC

- NNT c6 trach nhiém khai chinh xac vao Td khai thué cac théng tin lién
quan dén NNT nhu: tén, s6 chimg minh nhan dan/cin cuée cong dan, ma sb thué,
dia chi nhén théng bao thué; Céc thong tin lién quan dén thira dét chiu thué nhu
dién tich, muc dich sir dung. Néu dit da duoc cép Giéy chung nhan thi phai khai
diy du cac thong tin trén Gidy ching nhan nhu s, ngay cép, s6 to ban dd, dién
tich dat, han muc (néu co).

Dbi véi hd so khai thué dit & cla ho gia dinh, cd nhan, UBND cép XA xac
dinh cac chi tiéu tai phin xac dinh ctia co quan chirc ning trén to khai va chuyén
cho Chi cuc Thué dé lam cén ctr tinh thué.

Déi v6i ho so khai thué cia té chire, trudng hop cén 1am 18 mét s6 chi tidu
lién quan lam cén ¢t tinh thué theo d& nghj ctia co quan Thué, co quan Tai nguyén
va Maéi trudng co trach nhidm, x4c nhan va gii co quan Thué.

Website Cuc thué thanh phé H6 Chi Minh : http:/tphcm.gdt.gov.vn/wps/portal
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- Hang nim, NNT khéng phai thuc hién khai lai néu khéng cé su thay ddi vé
NNT va cac yéu td din dén thay ddi sé thué phai ndp.

- Viéc ké khai tdng hop thué SDD PNN chi ap dung dbi vai dat .

NNT thudc dién phai ké khai tdng hop theo quy dinh tai Théng tu sé
153/2011/TT-BTC thi phai thuc hién 14p to khai téng hop va ndp tai Chi cuc Thué
noi NNT da chon va ding ky.

2.2. Ho so khai thué SDD PNN:

Phu luc 1 Nghi dinh s§ 126/2020/ND-CP quy dinh:

- T& khai thué SDP PNN ap dung déi v6i hd gia dinh, ca nhan trir chuyén

-nhuong, thira ké, ting cho quyén st dung dét Mau s 01/TK-SDDPNN ban hanh
kém theo Phu luc II Théong tur sé 80/2021/TT-BTC.

- T& khai thué SDP PNN 4p dung déi véi to chirc M&u s 02/TK-SDDPNN
ban hanh kém theo Phu luc II Théng tu sé 80/2021/TT-BTC.

- T& khai tdng hop thué SDP PNN éap dung dbi véi hé gia dinh, ca nhan ké
khai tdng hop dat & Miu sé 03/TKTH-SDDPNN ban hanh kém theo Phu luc II
Théng tu s6 80/2021/TT-BTC.

- T khai thué SDP PNN 4p dung d6i véi hd gia dinh, ¢4 nhén trong trudmg
hop chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung dit Mau sb6 04/TK-
SDDPNN ban hanh kém theo Phu luc I Thong tu s6 80/2021/TT-BTC.

- Ban sao céc gidy t& lién quan dén thira dat chiu thué: Gidy ching nhin
quyén sitr dung dét, Quyét dinh giao dat, Quyét dinh hoic Hop dbng cho thué dat,
Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

- Ban sao cdc gidy t& chiung minh thudc dién dugce mién, giam thué (néu c6).

2.3. Pia diém ndp ho so khai thué SDP PNN:

Can cir diém a, khoan 7, Piéu 11 Nghi dinh sd 126/2020/ND-CP quy dinh
vé dia diém nép hd so khai thué SDP PNN:

- Té chirc, hd gia dinh, ¢ nhan ndp hd so khai thué tai co quan tiép nhan hd
so theo quy dinh tai co ché mét cira lién thng noi c6 dét thudc doi tugng chiu
‘ thué. Truong hop co ché mét cira lién thong khéng cé quy dinh thi ndp hd so dén
co quan thué noi c6 dat thude dbi tuong chiu thué.

- Hb gia dinh, ca nhan ndp hd so khai thué tong hop tai co quan thué noi
NNT ké khai téng hop theo quy dinh sau:

+ Truong hop khéng co thira dat nao vuot han mirc nhung tdng dién

Website Cuc thué thanh plu’i Hé Chi Minh : http://tphem.gdt.gov.vn/wps/portal
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tich céc thira dét chiu thué vuot qué han mc dt & noi co quyén sur dung d4t: NNT
duoc lua chon ndp hé so khai thué dén co quan thué bét ky trén dia ban noi c6
thira dat.

+ Truong hop NNT c6 quyén sir dung dat ddi v6i nhiéu thira dét o tai
cac quéan, huyén trong cing mét tinh va chi ¢6 01 thira dht vuot han murc dit & noi
c6 quyén str dung dat thi ndp ho so khai tdng hop dén co quan thué tai dia ban
quan, huyén noi cé thira dét & vuot han mirc.

+ Trudng hop NNT c6 quyén st dung dat dbi vai nhiéu thira dit & tai
cac quén, huyén va co nhiéu thira dat vuot han mire dat & noi ¢ quyén sir dung
dat thi NNT duoc Ira chon ndp hd so khai tdng hop dén co quan thué noi ¢é thira
dt chiu thué vuot han mirc.

2.4. Théi han nép ho so khai thué SDP PNN:

Cin cir khoan 3, Piéu 10 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP quy dinh vé thdi
han nép hd so khai thué SDP PNN:

Lo e R ,
a) Doi voi to chuc:

- K& khai 13n ddu: Thoi han n6p hd so cham nhit 1a 30 ngay ké tir ngay phat
sinh nghfa vu thué SDP PNN.

- Trong chu ky n dinh, hang nim t8 chitrc khdng phai ké khai lai thué SDP
PNN néu khéng cé sur thay ddi vé& ngudi ndp thué va cac yéu t6 dan dén thay doi
s0 thué phai nép.

- K& khai khi c6 phat sinh thay dbi céc yéu té lam thay déi can cir tinh thué
din dén tang, giam sd thué phai ndp va khai bd sung khi phat hién hé so khai thué
da ndp cho co quan thué 6 sai s6t anh hudng dén s thué phai ndp: Thoi han ndp
hé so cham nhit 14 30 ngay ké tir ngay phat sinh thay dbi.

- Khai b6 sung hd so khai thué duge ap dung ddi véi: Trudng hop phat sinh
cac yéu té lam thay dbi can cu tinh thué dan dén tang, giam sb thué phai nop;
truong hgp phat hién hé__sci Rhaijthué da ndp cho co quan thué cé sai s6t, nhdm
14n gay anh hudng dén sb thué phai nop.

b) Doi véi ho gia dinh, cd nhiin:

- Khai 14n déu: Thoi han ndp hd so cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngay phat
sinh nghia vu thué SDP PNN.

- Hang nam hé gia dinh, c4 nhan khong phai ké khai lai néu khéng cé su thay
d6i v& NNT va cac yéu td dan dén thay ddi sd thué phai ndp.

Website Cuc thué thanh phf) Hé Chi Minh : http:/tphem.edt.sov.va/wps/portal
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- Khai khi c6 phat sinh thay ddi cac yéu t6 lam thay ddi can cir tinh thué (trir
truong hop thay ddi gia ctia | m? dat theo quy dinh ciia Uy ban nhén dén cép tinh)
dan dén tang, giam sb thué phai ndp: Thoi han ndp hd so cham nhét 30 ngay ké
tir ngay phat sinh thay dbi.

- Khai b sung khi phat hién hé so khai thué d ndp cho co quan thué c6 sai
s6t anh hudmg dén sé thué phai np thuc hién theo quy dinh tai Diéu 47 Luat Quan
ly thué.

- Khai tdng hop: Thoi han ndp hd so khai tdng hgp cham nhét ]a ngay 31
thdng 3 ciia nam duong lich tiép theo nam tinh thué.

3. Thoi han ndp thué SDP PNN:

Cin cir khoéan 1, Diéu 18 Nghi dinh 126/2020/ND-CP quy dinh thoi han ndp
tién thué SDP PNN nhur sau:

- Thoi han ndp thué 1an ddu: Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh
théng bao ndp thué. Tir nam thir hai tr& di, NNT nép tién thué SDD PNN mét 14n
trong nim cham nhét 14 ngay 31 thang 10.

- Thoi han ndp tién thué chénh 1éch theo x4c dinh clia NNT tai To khai tong
hop cham nhét 12 ngay 31 thang 3 nam dwong lich tiép theo nam tinh thué.

- Thési han ndp thué dbi véi ho so khai diéu chinh chdm nhét 12 30 ngay, ké
tir ngay ban hanh thng bao ndp thué SDP PNN.

Trong qué trinh thuc hién chinh sach thué, truémg hop con vuéng mic, NNT
cé thé tham khéo cac van ban hudng dan cia Cuc Thué Thanh phé H Chi Minh
duogc dang tai trén website http://tphcm.tct.vn/ hodc lién hé véi Chi cuc Thué noi
c6 dét thude dbi twong chiu thué dé duoc hd tro giai quyét.

Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh théng bao dé ngudi ndp thué biét va thuc

hién./. =3¢
et

Noi nhin?
- BLD Cuc thué “dé bao céo™;

- Cac Phong, Chi cuc Thué “dé tuyén truyén”;
- Ping web, cic kénh truyén théng;

- Luu: VT, TTHT (pvpthao)

822/2023/1D: 452526

Nguyén Tién Diing

Website Cuc thué thinh phd Hé Chi Minh : http:/tphem.gdt.gov.vn/wps/portal
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