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V/v chinh sach thué lién quan linh vire quan 1y
vén hanh du 4n khu din cu

Kinh gui:
- Céc Cong ty cung cip dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;
- Cac Ban quan tri nha chung cu;
- Céc t6 chirc khac lién quan dén quan 1y van hanh nha chung cu.

Thuc hién Van ban s6 7961/UBND-PT ngay 09/12/2024 ciia Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh vé chip hanh phép ludt vé cong tac quan ly van hanh
nha chung cu trén dia ban Thanh phd, giao Cuc Thué Thanh phé HS Chi Minh
hudng din cac doanh nghiép 1a Cht dau tu du 4n nha chung cw, Ban quan tri nha
chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cur va cac don vi, td chuc, ca nhan co6
lién quan trong viéc thuc hién cae nghia vu thué (thué gi4 tri gia ting, thué thu nhap
doanh nghiép...) theo quy dinh phap ludt. Cuc Thué Thanh phé H6 Chi Minh
huéng dan nhu sau:

Can cir Luat Nha & nam 2023:

“Diéu 145. Hoi nghi nha chung cur

1. Héi nghi nha chung cw la hoi nghi cua cdac chu s¢ hitu hodc nguoi sw dung
nha chung cuw néu chii s6 hitu nha chung cu khong tham du; déi véi nha chung cir
c6 mdt chir s& hitu thi H6i nghi nha chung cu bao gém chii s& hitu nhé chung cir
va nguoi sw dung nha chung cu.

2. Héi nghi nha chung cw phdi t6 chite hop dé quyét dinh cdc van dé quy dinh
tai khodn 3 hodc khodn 4 Diéu nay khi c6 di diéu kién theo Quy ché quan ly, sur
dung nha chung cw. Viéc t6 chirc Hoi nghi nha chung cw dioe thire hién théng qua
hinh thiic hop truc tiép; trieong hop do dich bénh, thién tai khong thé hop tr ue tiép
thi ¢6 thé to chiie hop truee tuvén hodic két hop hop truc tiép va hop truc tuyén.

3. Boz Vvéi nha chung cu ¢6 whiéu chii s6 hitu thi Hoi nghi nha chung cw quyét
dinh cde van dé sau day.

a) Dé cik, bau, mién nhiém, bdi nhiém thanh vién Ban qudn tri nha chung ci;
théng qua, sira déi, bo sung nol quy quan Iy, si dung nha chung cu,

b) T, hong qua, sia déi, bo sung quy ché hoat dpng, quy ché thu, chi tai chinh
cua Ban quan tri nha chung cu; quyét dinh muc thit lao cua thanh vién Ban quadn
tri nha chung cu va chi phi khac phuc vu hoat dong cua Ban quan tri nha chung
cu; ,
c) Thong qua mic gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu va viée sw dung
kinh phi bdo tri; d6i véi nhé chung cuw quy dinh tai khodn 4 Piéu 155 ciia Ludt néy
ma trong hop dong mua bdn, thué mua cén hé nhé chung cw cde bén khong cé théa
thuan vé viéc phdn chia ty Ié kinh phi bao tri thi Héi nghi nha chung cu xem xét,
quyét dinh viée phan chia ty 16 kinh phi nay,
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d) Quyét dinh luya chon don vi qudn Iy vén hanh nha chung cu trong tr uong
hop khéng con chit dau tu dw dn dau ti xdy dung nha & hodc chit ddu tu dw dn dau
tw xdy dung nha o khong co chuc nang, nang luc quan Iy van hanh nha chung cu
hodc c¢ churc ndng, ndang luc quan ly van hanh nhung khong tham gia quan Iy van
hanh hodc tham gia quén Iy vdn hanh nhung khéng ddp ving dugc cdc yéu cau dd
théa thudn trong hop déng cung cap dich vu ky véi Ban qudn tri nha chung cu;

d) Théng qua ké hoach bdo tri phén s hitu chung ciia nha chung cu;

e) Théng qua béo cdo vé hoat dong quan ly vdn hanh, hoat déng bdo tri phdn
8¢ hitu chung cua nha chung cu;

g) Néi dung khdéc c6 lién quan dén viéc qudn Iy, sir dung nha chung cu.

Diéu 146. Ban qudn tri nha chung cu

1. D61 véi nha chung cur 6 mét chir s6 hitu hode nha chung cuw ¢6 nhiéu chi
s& hitu nhung c6 dudi 20 can hé thi chii s6 hitu, ngudi sir dung nha chung cu théng
nhdt quyét dinh viéc thanh lép Ban quédn tri nha chung cuw hodc khéng thanh lgp
Ban quan tri nha chung cu. Truong hop thanh Iép Ban quan tri nha chung cu duoc
thuc hién nhw sau:

a) Déi véi nha chung cw ¢6 mét chit sé hitu, thanh phan Ban qudn tri nha
chung cu bao gém dai dién chit s¢ hitu va nguoi sir dung nha chung cu;

b) Déi voi nha chung cur cé nhiéu chii s& hitu, thanh phan Ban quan tri nha
chung cw thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Déi véi nha chung cur ¢ nhiéu chi s6 hifu va ¢é tic 20 cén hf tré 1én phai
thanh Idp Ban quan tri nha chung cw. Thanh phan Ban quan tri nha chung cu bao
gém dai dién cdc chil s& hitu, _nguoi su dung nha chung cu néu chii s6 hitu khéng
tham du, chii dau tw du dn dau tw xdy dung nha o con s¢ hitu dién tich trong nha
chung cu, tric truomg hop chii ddu tw dy dn dau tw xdy dung nha & khéng cir dai
dién tham gia Ban quan tri nha chung cu.

3. Ban quan tri nha chung cu ¢é mot chu s hitu hoat dong theo mé hinh tuw
quan. Truong hop nha & thugc tai san cong thi dai dién chu so hitu nha o thuoc tai
san cong hodc co quan quan [y nha & thanh ldgp Ban quan tri hodc giao don vi qudn
Iy van hanh nha chung cur nay.

D61 v6i nha chung cu ¢é nhiéu chii s6 hitu thi Ban quan tri nha chung cur ¢6
con déu, tai khoén dé hoat dong va thuc hién cdc quyén, trach nhiém quy dinh tai
Diéu 147 va Piéu 148 cia Ludt nay. Viéc triéu tdp hop Ban quan tri nha chung cu,
diéu kién hop, cdch thic biéu quyé't va cdc ndi dung khac co lién quan dwoc thuc
hién theo quy ché hoat dong cua Ban quan tri nha chung cw dugc Hoi nghi nha
chung cu thong qua.

4. Khuyén khich nguoi ¢é kinh nghiém, kién :‘huc vé Aay dung, kién tric, tai
chinh, phdp luat, phong chay, chita chay tham gia Ban quan tri nha chung cu.

5. Viéc bau, mién whiém, bai nhiém thanh vién Ban quan tri nha chung cuy
xée dinh sé luong thanh vién Ban quan tri nha chung cu, tach, nhdp Ban quan tri
nha chung cu va hé so, trinh tu, thi tuc cong nhan Ban quan tri nha chung cu,
cudng ché ban giao hé so nha chung cw duoc thuc hién theo Quy ché quan Iy, sir
dung nha chung cu.

Piéu 147. Quyén ciia Ban quan tri nha chung cu
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1. Déi voi nha chung cur ¢6 nhiéu chii sé hitu thi Ban quan tri nha chung cu
cé quyén sau déy:

a) Yéu cau chii dau tw dw én déu tw xéy dung nha & ban giao déy dv kinh phi
bao tri sau khi Ban qudn tri nha chung cu dwoc thanh ldp va c6 van ban dé nghi
ban giao; yéu cau co quan c¢é tham quyén cudng ché ban giao kinh phz bao tri;

b) Quan Iy, sir dung kinh phi béo tri theo quy dinh ciia Ludt nay va quyét dinh
cua Hoi nghi nha chung cu;

¢) Dé nghi Héi nghi nha chung cu théng qua mirc gié dich vu quén Iy van
hanh nha chung cu;

d) Duoc huong thu lao trach nhiém va chi phi khdc theo quyét dinh cua Hoi
nghi nha chung cu;

d) Yéu cau co quan co tham quyen cong nhdn Ban quan tri nha chung cu;

e) Yéu cau chir dau tw dw dn dau tu xdy dung nha & ban giao hé6 so nha chung
cu; yéu cau co quan cé tham quyén cudng ché ban giao ho so nha chung cu;

g) Thuc hién céng viéc khdc do Hoi nghi nha chung cu giao ma khéng trai .
quy dinh cua phap luat.

DPiéu 148. Trdch nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu

1. Péi v6i nha chung cw c6 nhiéu chii s¢ hitu thi Ban quén tri nha chung cu
¢o trdch nhiém saqu day:

a) Dang ky con ddu, tai khodn hoat déng cua Ban quan tri nha chung cu, tai
khoén dé quan ly, sw dung kinh phi bdo tri; tiép nhdn va quan ly hé so nha chung
cu tir chi dau tw du én dau tu xdy dung nha 0 va cung cdp cho don vi quan Iy van
hanh nha chung cu theo Quy ché qudn Iy, sir dung nha chung cu;

b) Quén Iy, sir dung kinh phi béo tri theo quy ché thu, chi tai chinh do Héi
nghi nha chung cu quyét dinh; bdo cdo Héi nghi nhé chung cur viée thu, chi khodn
kinh phi nay;

c) Ky két hop dong cung cap dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cu véi chil
dau tw duw dn dau tw xdy dung nha & hode don vi cé chite ndng, néng luc quan Iy
van hanh nha chung cw sau khi da dwoc Hpi nghi nha chung cuw lua chon theo quy
dinh tai diém d khodn 3 Piéu 145 cia Ludt nay.

Truong hop nha chung cuw khéng yéu cau phdi cé don vi quan Iy van hanh
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 149 cia Ludt nay va dwoc Hoi nghi nha chung cu
giao cho Ban quan tri nha chung cu thuc hién quadn ly van hanh thi Ban quan tri
nha chung cu thye hién viéc thu, chi kinh phi quan Iy vén hanh theo quyét dinh cia
Héi nghi nha chung cu;

g) Thuc hién dung quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan
tri nha chung cu da duoc HGi nghi nha chung cu thong qua; khéng duoc tu mién
nhiém, bai nhiém hodc bé sung thanh vién Ban quan tri nha chung cu;

Diéu 149. Don vi quan [y véan hanh nha chung cu
e o A DOI NG nha chung cu ¢ thang may . thi phai do don vi c6 chiuc néng, ndang
luc quan Iy van hanh nha chung cu thue hién. D61 voi nha chung cu khéng co thang
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may thi Hoi nghi nha chung cu quyéf dinh tu quan Iy van hanh hodc thué don vi ¢6
chitc ndng, nang luc quan Iy van hanh nha chung cu thuc hién.

Truong hop chu ddu tw dy én dau tu xdy dung nha ¢ truc ﬁé:D thuwe hién quadn
Iy van hanh nha chung cu thi phdi cé chirc ndng, ndng luc quan Iy van hanh theo

quy dinh tai Diéu 150 cria Ludt nay.

2. Truong hop nha chung cu phai c¢6 don vi quan Iy van hanh theo quy dinh
tai khodn 1 Diéu nay thi cée chii s6 hitu, ngudi sir dung nha chung cu khéng duoc
thué riéng cac dich vu khdc nhau dé thuc hién quan Iy van hanh. Bon vi quan Iy
vdn hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop dong véi dom vi cung cap dich vu dé thuc
hién mot s6 néi dung lién quan dén viéc quan Iy vdn hanh nha chung cu nhung phaz
chiu trdch nhiém vé viéc quan Iy vén hanh theo ndi dung hop déng dé ky két véi
Ban quan tri nha chung cu.

Diéu 151. Gid dich vu guan ly van hanh nha chung cu

1. Viéc xdc dinh gia dich vu quan ly vdn hanh nha chung cu phai bao dam
céng khai, minh bach va cdn cir vao néi dung céng viée can qudn ly vén hanh va
cac dich vu su dung déi véi tung loai nha chung cu.

2. Gid dich vu qudn Iy vdn hanh nha chung cu khéng bao gém kinh phi mua
béo hiém chay, né, kinh phi bao tri, chi phi tréng gitk xe, chi phi sir dung nhién li¢u,
nang luong, nudce sinh hoat, dich vu truyén hinh, théng tin lién lac, thu lao cho Ban
quan tri nha chung cw va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc sw dung riéng cua
chu so hitu, nguoi su dung nha chung cu.

Gid dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc xdc dinh bing tién Viét Nam
v tinh trén mbi mét vubng dién tich sir dung cdn hé hode phan dién tich khdc trong
nha chung cu]

3. Péi véi nha chung cu co nhiéu chi s6 hity, gia dich vu quadn Iy van hanh
nha chung cu dwoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chua 16 chire duoc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi gia dich
vy quan ly van hanh nha chung cw thuc hién theo thoa thudn frong hop déng mua
ban, thué mua nha o;

b) Trucng hop dé 6 chirc duge Hoi nghi nha chung cu thi gid dich vu quan
Iy vén hanh nha chung cu do don vi qudn Iy vén hanh va Hoi nghi nha chung cw
théa thudn, thong nhat quyét dinh.

Can cir Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théong tu
s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia B4 trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ctia Luét Nha &:

“Diéu 3. Gidi thich tir ngit

Trong Quy ché nay, cac tir ngiv dudi day duoc hiéu nhu sau:

7. Chii 56 hitu nha chung ci 16 chit 56 hitu cén hé chung cw, chii s& hitu phan
dién tich khac khéng phai can ho trong nha chung ci.

8. Nguoi su dung nha chung cu la chu s6 hitu dang truc tiép sir dung nha
chung cu hodic t6 chiie, hé gia dinh, ¢d nhan dang sir dung hop phdp cdn hé, phan
dién tich khac trong nha chung cw théng qua hinh thuc thué, muon, & nho, duoc

o
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uy quyén quan ly, st dung hodc s dung theo quyét dinh cia co quan cé tham
quyén.

Diéu 4. Nguyén tic quadn Iy, sir dung nha chung cu

2 Viéc quan Iy, su dung nha chung cu duoc thuc hién trén co s¢ tw nguyen
cam két, thoa thudn giita cdc bén nhung khéng duoc trdi phdp ludt vé nha 6, phap
fuat cé lién quan va dao dirc xd hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo
thoa thugn giita chu so hitu, nguot su dung nha chung cu voi don vi guadn ly vdn
hanh trén co s6 cdc quy dinh cia phdp ludt vé nha 6. Chii sé hitu, ngudi sir dung
nha chung cu phdi déng kinh phi bao tri, kinh phi quan Iy van hanh, kinh phi hoat
dong cua Ban quan tri nha chung cu (sau ddy goi tat la Ban quan tri) va cdc khodn
phi, 1é phi khéic dé phuc vu cho qua trinh si dung nha chung cu theo quy dinh cia
Ludt Nha 6, Quy ché nay va phdp ludt 6 lién quan; phaz chap hanh néi quy quan
Iy, sir dung nha chung cu, quy dinh ciia phdp ludt vé nha &, Quy ché nay va phdp
ludt cé lién quan trong qua trinh quan ly, sur dung nha chung cu.

Viéc sir dung kinh phi quéan Iy van hanh, kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung
cua nha chung cu phéi bao dam dung muc dich, céng khai, minh bach.

4. Ban guan tri thay mdt cho cdc chii s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu dé
thue hién cdc quyén va trach nhiém lién quan dén viéc qudn Iy, sir dung nha chung
cu theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha & va Quy ché nay; truong hop nha chung cu
khéng bdt bude phdi thanh lgp Ban quadn tri theo quy dinh ciia Ludt Nha & thi cdc
chu so hitu, nguoi sw dung nha chung cu tw théa thugn phwong an quan Iy nha
chung cu.

Piéu 7. Céc hoat ddng quéin Iy van hanh nha cl:rung cuw

1. Hoat dong qudn Iy vén hanh nha chung cw bao gobm cdc cong viéc sau day

a) Piéu khién, duy tri hoat déng, kiém tra thuong xuyén hé thong thang may,
béo dudng mdy bom nude, mdy phat dién, hé théng bdo chdy ti dong, hé thong
chita chciy, dung cu chita chdy, cdc thiét bi du phong va cdc thiét bj khéc thude
phan sé hitu chung, sir dung chung cua toa nha chung cu, cum nha chung cu dé
dam bdo cho cdc hé théng thiét bi nay hoat déng binh thuo’ng,

b) Cung cdp cde dich vu bdo vé, vé sinh méi trudng, thu gom rdc théi, cham
soc vuon hoa, cdy canh, diét cén trung va cdc dich vu khdc bao ddm cho nha chung
cu hoat dong binh thuong;

¢) Cdc céng viéc khac co lién quan do Hoi nghi nha clmng cu quyét dinh.

2. Truong hop nha chung cu phdi c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh
tai khodn 1 Diéu 149 ciia Ludt Nha & thi (1 cd cde céng viée quy dinh tai khodn 1
Piéu nay phai do don vi quén y-vén hanh thuce hién; chi sé hiru, nguoi su dung
nha chung cu khong dwoc thué riéng céc dich vu khdc nhau dé thue hién quan Iy

van hanh. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu co thé ky hop dong véi don vi. e

cung cap dich vu dé thuc hién cac c¢ng viée quan Iy vén hanh nha chung cu nhung
phai chiu trach nhiém vé viéc quan Iy vén hanh theo néi dung hop déng dich vu da

ky két véi Ban quan tri.

e
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Diéu 15. Hi nghi nha chung cu lan dau
4. Héi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh cdc néi dung sau day:

a) Cac néi dung quy dinh tai diém d khodn 3 Piéu nay; déi véi gia dich vu
quén Iy vén hanh nha chung cw thi Héi nghi nha chung cu quyét dinh trén co so
quy dinh ctia Quy ché nay va théa thudn, thong nhat véi don vi qudn Iy van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chu s¢ hitu, nguoi su dung nha chung cu phdi dong
g0p trong qua trinh su dung nha chung cu;

i) Cdc ndi dung khac phai thong qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
cua Quy ché nay hodc cdc ndi dung khac ¢é lién quan dén quan ly van hanh nha
chung cu.

Piéu 29. Hop déng dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cw

1. Viéc quan ly van hanh nha chung cu phai dugc thuc hién thong qua hop
déng dich vu qudn Iy van hanh nha chung cw ky giia don vi quan Iy van hanh va
Ban quan tri. Trong truong hop béu Ban quan tri moi tai Hoi nghi nha chung cu
lan dau ma chuwa duoc co quan ¢o tham quyén cong nhdn Ban quan tri theo qguy
dinh tai Diéu 23 ciia Quy ché nay thi cdc bén thuc hién quyén va trach nhiém qudn
Iy van hanh theo noi dung da duoc Hoi nghi nha chung cuw théng qua. Sau khi Ban
quan tri dwoc cong nhdn thi thoa thudn, tho"ng nhét ky hop dc‘;ng dich vu quan Iy
vdn hanh nha chung cu theo quy dinh cua phap ludt.

3. Hop dc”;ng dich vu quan Iy van hanh nha chung cur ¢ cdc ndi dung sau day:

a) Ho tén, dia chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy mé, dién tich cdc by phdn trong va ngoai nha chung cu thuge phan s6
hitu chung cén quan [y van hanh;

¢) Noi dung va yéu cau vé chat heong, théi gian, dia diém cung cap dich vy
quan ly van hanh,

d) Gia dich vu quan ly van hanh tinh theo don vi mét vuéng (m2) sw dung;
phuong thirc dong cac khoan phi; '

d) Thoi han thuc hién hop dong dich vu;

e) Cdc trucng hop cham diit hop dong, thoi gian va trach nhiém théng bdo
ctia cdc bén trude khi chém diit hop dong;

g Quyén va nghia vu cua cdce bén, trach nhigm phéi hop ciia cde bén, viée xir
Iy cde tranh chdp vé néi dung cia hop dong;

h) Cac thoa thudn khac,

i) Hiéu lee ciia hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét todn va thanh Iy hop déng dich vu qudn
{y van hanh nha chung cu dwoc thuce hién theo thoa thugn trong hop dé‘ng va theo
quy dinh cua phap luat dan si.

Diéu 30. Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu
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1. Kinh phi quan ly végn hanh nha chung cu do cdc chii s6 hiru, ngudi su dung
nha chung cw dong hang thang hodc theo dinh ky (bao gom ca truong hop da nhan
ban giao cdn hé, dién tich khéc trong nha chung cuw ma chua sic dung) dé don vi
quan Iy van hanh thuc hién cde céng viée trong hop déng dich vu quén Iy vén hanh
nha chung cu.

2. Kinh phi qudn ly vdn hanh nha chung cu duoc tinh béang gié dich vu quén
Iy van hanh va duoc tinh trén méi m2 dién tich sir dung cdn h hodc phan dién tich
khdc khong phai can ho trong nha chung cu nhdn (x) voi dién tich sw dung cua cdan
ho hodc ph511 dién tich khac trong nha chung cu do.

Cén cir Diéu 4 Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh
pht quy dinh vé hoa don, chimg tur:

“Diéu 4. Nguyén téc Idp, guan ly, sur dung héa don, ching tu

1. Khi ban hang hoa, cung cap dich vu, ngudoi ban phai ldp héa don dé giao
cho ngzrm mua (bao gom' ca cée truong hop hang héa, dich vu ding dé khuyen
mai, qudng cdo, hang mdu, hang héa, dich vu dimg dé cho, biéu, ting, trao doi,
trd thay luong cho ngudi lao dong va tiéu dung ngi bg (trir hang héa luén chuyén
ndi bé dé tiép tuc qud trinh sdn xudt); xudt hang héa dudi cdc hinh thire cho vay,
cho mugn hodc hoan tra hang hda) va phai ghi day i néi dung theo quy dinh tai
Piéu 10 Nghi dinh nay, trudng hop su dung hda don dién tir thi phdi theo dinh
dang chudn dit liéu ciia co quan thué theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh néy.

7. Nguoi bén hang héa, cung cdp dich vu 1a doanh nghiép, 16 chirc kinh té, t6
chitc khde dvoc uty nhiém cho bén thir ba lap hoa don dién tir cho hoat déng bdn
hang hoa, cung cap dich vu. Hoa don duge vy nhiém cho bén thu ba ldp van phai
thé hién tén don vi bdan 1a bén iy nhiém. Viéc 1y nhiém phdi duoe xdc dinh bang
van bdn gifia bén tiy nhiém va bén nhdn iy nhiém thé hién day di cdc théng tin vé
héa don uy nhiém (muc dich iy nhié¢m; thoi han vy nhiém; phuong thic thanh toan
héa don ity nhiém) va phdi thong bdo cho co quan thué khi ding ky sir dung hoa
don dién tir. Tr uong hop héa don iy nhiém la hba don dién i khong c6 md cia co
quan thué thi bén vy nhiém phai chuyén dit liéu hoa don dién tir dén co quan thué
théng qua t6 chirc cung cap dich vu. BS Tai chinh huéng dén cu thé ngi dung nay.

Can ctr Pidu 5 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B
trudng Bo Tai chinh huéng dén thi hanh Luat Thué gi4 tri gia ting va Nghi dinh
s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mét sb diéu Luat Thué gia trj gia ting;:

“Diéu 5. Cac trucng hop khéng phai ké khai, tinh nép thué GTGT

7. Cdc truong hop khac:
Co s¢ kinh doanh khong phai ké khai, nép thué trong cdac truong hop sau:

— - d).Cdc khodn thu hd khéng lién guan dén viéc ban hang hod, dich vu ciia co
$C kinh doanh...”

Ay
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Can cir Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ciia B truéng B Tai
chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh sé 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cua
Chinh pht quy dinh va huéng dan thi hanh Luat Thué thu nhéap doanh nghiép,

Can ctr cac quy dinh néu trén, Cuc Thué Thanh phé hudng dén vé nguyén tic
chinh sach thué dbi v&i hoat dong quan 1y vén hanh chung cu nhu sau:

Dich vu quan ly van hanh nha chung cur thudc ddi tugng chiu thué GTGT,
thué Thu nhip doanh nghép theo quy dinh cia phap luat. Pon vi quan ly, van hanh
chung cu khi cung cép dich vu quan ly vin hanh chung cu phai 14p hoa don GTGT,
ké khai nép thué GTGT, thué TNDN theo quy dinh ctia phap lust vé thué.

Gia dich vu quan ly vén hanh chung cu theo quy dinh tai Pidu 151 Luat Nha
&; Kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu dugc tinh bing gia dich vu quan ly
van hanh va dugc tinh trén m&i m2 dién tich sir dung cin hd hoic phan dién tich
khac khong phai can ho trong nha chung cu nhan (x) véi dién tich sir dung cta can
hé hoac phén dién tich khac trong nha chung cu dé.

Kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu do céc cha sé& hitu, ngudi str dung
nhi chung cu déng hang thang hoic theo dinh ky (bao gém ca trrdng hop dd nhén
ban giao cdn hQ, dién tich khac trong nha chung cu ma chwua sir dung) dé don Vi
quén ly vén hanh thuc hién cac ¢ong viéc quy dinh Khoén 1 Diéu 7 Quy ché quan
ly, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.

‘Tuy theo hgp déng gitra Ban quan tri (dugc Hai nghi nha chung cu thanh [ap
va biu ra Ban quan tr1)/Chu dau tu (d6i v6i nha chung cu chua td chirc Hoi nghl
nha chung cu lin déu) v6i don vi quéan 1y van hanh chung cu, thi don vi quan ly
v&n hanh chung cir thu tién, 14p hoa don va ké khai, nép thué dbi voi dich vu cung
cép theo quy dinh. Cu thé:

- Truong hop hdi nghi nha chung cu quyét dinh lua chon don vi quan ly van
hanh nha chung cu theo hinh thirc tu quan ly van hanh phu hop theo quy dinh phap
ludt v& nha & (Ban quan tri duoc thanh 1ap dé thu tién cac chd s& hitu, ngudi sir
dung nha chung cu va cung cip dich vu quan Iy vén hanh) thi Ban quén tri khi
phat sinh hoat dong cung Urng dich vu néu trén phai ké khai, nop thué GTGT, thué
TNDN theo quy dinh. Viéc sir dung hoa don cia Ban quan tri thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP.

- Trudng hop hdi nghi nha chung cu quyét dinh lua chon, thué don vi ¢6 chire
ndng, nang luc quan ly van hanh nha chung cu thuc hién dich vu quan |y van hanh
tron goi (chi giao Ban quan tri dai dién ch s¢ hiru, ngudi sir dung nha chung cu
ky két hop déng), don vi quan ly van hanh nha chung cu truc tiép cung cap dich
vu, thu tién dich vu tir ch s6 hitu, nguoi sir dung nha chung cu; ky hop ddng mua
hang héa, dich vu va nhan hda don tir cic nha cung cap dbi véi cac hang hoa, dich
vu (nhu dich vu bao vé, vé sinh mdi truong, thu gom rac thai, chdm séc vuon hoa,
¢ay canh, diét con trung...) thi khi thu tién dich vu quan ly vén hanh, don vi quan
ly van hanh nha chung cu phai 14p hoa don cho chi s& hitu, ngudi sir dung nha
chung cu, ké khai, ndp thué GTGT, thué TNDN déi véi dich vu cung cap theo quy
dinh.

- Trudng hop hdi nghi nha chung cu quyét dinh thué don vi ¢ chirc ning,
ndng luc quan ly van hanh nha chung cu chi thuc hién dich vu quan ly vin hanh
chung. Tuy viy, trong hop déng gitra Ban quan tri/Chd diu tu va don vi quan ly

My
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van hanh c6 théa thuén vé viéc Ban quan tri/Chu dau tu chi dinh don vi quan ly
van hanh ky hop dong hodc Gy quyén ky hop ddng véi céc bén thir 3 thuc hién
cung clp cac hang héa, dich vu lién quan khéc... thi cac don vi can cir hop ddng
cu thé dé xac dinh nghia vy, trach nhiém, doanh thu cua cac bén dé lap hoa don
d6i v&i hang héa, dich vu cung cép, ké khai, nop thué theo dung quy dinh.

Cac Pon vi chiu trach nhiém vé viée ky két hop déng quan 1y van hanh chung
cur theo dung quy dinh cua Luat Nha & va phap luat c6 lién quan.

Cuc Thué Thanh phd Hé Chi Minh théng bao cac Pon vi biét dé cin ctr tinh
hinh thuc té tai Pon vi thue hién theo ding quy dinhW

pd

Noi nhin:

- Nhu trén;

- UBND TP ( dé b/c);

- Phong NVDTPC;

- Cac CCT quédn huyén, khu vire va thanh phé Tha Bic;
- Luu: VT, TTHT (ndkhoa - 5b).
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